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Состав проекта планировки территории
Том I –Проект планировки. Основная (утверждаемая) часть проекта
•   Положения о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территорий.
•   Чертежи планировки территории:

1. План красных линий (основной чертеж), М 1:2 000;
2. Разбивочный чертеж красных линий, М 1:2000;
Том II – Проект планировки. Обосновывающая часть проекта
•   Пояснительная записка.
•   Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме:

1. Схема расположения элемента планировочной структуры;
2. Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории (опорный план), М 1:2 000;
3. Схема организации улично-дорожной сети, М 1:2000;
4. Схема движения транспорта в границах проекта планировки территории;

5. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории, М1:2000.
Электронная версия проекта
·
CD – диск
Технические решения, принятые в проекте планировки территории, соответствуют требованиям экологических, санитарно-гигиенических и противопожарных норм, действующих на территории РФ и обеспечивают безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию объекта предусмотренных рабочими чертежами мероприятий.
ГИП
                                                  С.А. Папин


Введение.
Проект планировки территории, ограниченной Шереметевским проспектом, рекой Уводь, новым направлением улицы Профсоюзной и границей земельного участка, расположенного по улице Профсоюзной, дом 49 города Иванова разработан на основании:

- Технического задания на подготовку документации по планировке территории (проекта планировки территории); 
-   Постановления Администрации города Иванова №1859 от 05.09.2014г «О подготовке документации по планировке территории, ограниченной Шереметевским проспектом, рекой Уводь, новым направлением улицы Профсоюзной и границей земельного участка, расположенного по улице Профсоюзной, дом 49 города Иванова». Основной целью проекта является разработка рационального планировочного решения обеспечивающего устойчивое развитие территории, выделение элементов планировочной структуры, установление параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, корректировка красных линий улиц, установление границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Исходные данные предоставлены Управлением архитектуры и градостроительства Администрации города Иванова по состоянию на август 2014 года.
Проект выполнен в соответствии с требованиями:
•   Градостроительного кодекса РФ от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ (по состоянию на 24.11. 2014г.);
•   Земельного кодекса РФ от 25 октября 2001 г. 136-ФЗ ( по состоянию на 21.07.2014г.);
•   ·
Федерального закона от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
•   ·
Генерального плана города Иванова, утвержденного Решением Ивановской городской Думы от 27.12.2006 №323;
•   ·
Правил землепользования и застройки, утвержденных Решением Ивановской городской Думы от 27.02.2008 №694 (в редакции от 28.04.2014г);
•   ·
Нормативов градостроительного проектирования Ивановской области, утвержденных Постановлением Правительства Ивановской области от
06.11.2009 №313-п;
•   ·
Постановления Администрации города Иванова от 09.02.2010 №200 «Об утверждении проекта красных линий на территории города Иванова»;
•   ·
СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка зданий и застройка городских и сельских поселений»;
          •   ·  СП 131.13330.2012. Свод правил. Строительная климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-01-99*;
•   ·
Санитарные нормы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 "Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий" (утв. Главным государственным санитарным врачом РФ 19 октября 2001 г.).
   
     • Водного кодекса РФ №74-ФЗ от 03.06.2006 (ред. от 14.10.2014).
•  - СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации».

Положения о 
размещении объектов капитального строительства.

В соответствии с генеральным планом г. Иваново и по итогам анализа состояния территории можно заключить следующее. Граница планируемой территории включает полностью кадастровый квартал № 37:24:020123 ; частично -  №37:24:020121 и №37:24:020125. В границах рассматриваемой территории на кадастровый учет  поставлены земельные участки общей площадью 5,87 га. Остальные земли планируемой территории заняты дорогами, проездами, тротуарами и землями, находящимися в неразграниченной муниципальной собственности.  Внутри планируемой территории имеются участки свободные от застройки (или застроенные временными сооружениями), предназначенные для размещения объектов капитального строительства. Таким образом дальнейшее развитие данной территории зависит от строительства общественных зданий в границах планиремой территории, в соответствии с функциональным зонированием.
Генеральным планом города предполагается развитие данной территории в основном как зоны  преимущественно общественной застройки и зоны городских парков, скверов и бульваров.  Планируемая территория граничит по ул.Профсоюзной с функциональной зоной многоэтажной жилой застройки 5 этажей и выше. Жилая застройка на момент проектирования  по ул. Профсоюзной представлена строящимся многоквартирным жилым домом и индивидуальными жилыми домами. Также по улице Профсоюзной планируется строительство еще одного многоквартирного дома.  
Территория зоны общественной застройки используется в соответствии с положениями генплана. На ней расположен центр отдыха (гостиница).  Большая часть земель зоны общественной застройки свободна и не используются.
Положения о 
характеристиках планируемого развития территории.


В настоящее время рассматриваемый участок представлен зоной центра обслуживания и коммерческой активности местного значения (О-1), зоной городских парков, скверов, бульваров и      набережных (Р-2) и зоной складирования и оптовой торговли (ПК-4)  для которых «Правилами землепользования и застройки г. Иваново» установлены градостроительные регламенты.
О-1. Зона центра обслуживания и коммерческой активности местного значения.

Зона общегородского и районных центров обслуживания и коммерческой активности О-1 выделена для обеспечения правовых условий формирования центров с широким спектром коммерческих и обслуживающих функций, ориентированных на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.
Основные виды разрешенного использования:
- общественные здания административного, культурно-досугового,
развлекательного назначения;
- многофункциональные торговые, развлекательные, спортивные,
оздоровительные, деловые комплексы;
- музеи, выставочные залы;
- кинотеатры, театры, концертные залы;
- кредитно-финансовые учреждения, банки;
- судебно-юридические учреждения;
- магазины розничной торговли, аптеки;
- здания смешанного использования: с жилыми единицами в верхних этажах и размещением в нижних этажах объектов делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения;
- гостиницы, общежития;
- консультативные поликлиники;
- предприятия общественного питания;
- общеобразовательные учреждения;
- высшие учебные заведения, средние специальные учебные заведения;
- объекты бытового обслуживания;
- многоэтажные гаражи и многоуровневые паркинги на отдельных земельных участках;
- архивы;
- телерадиоцентры;
- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Вспомогательные виды разрешенного использования:
- подземные и встроенные в здания гаражи и автостоянки, наземные гаражи;
- парковки;
- общественные туалеты.
Условно разрешенные виды использования:
- бани;
- объекты рекламы;
- автомойки;
- автозаправочные станции;
- комплексы АЗС с автомойкой, кафе и магазином;
- культовые сооружения;
- рынки закрытые;
- предприятия коммунального обслуживания;
- приемные пункты объектов бытового обслуживания;
- мини-производства, не оказывающие влияния на окружающую среду;
- мастерские по изготовлению мелких поделок по индивидуальным заказам (столярных изделий, изделий художественного литья, кузнечно-кованых изделий, изделий народных промыслов).
Параметры застройки:
1. Коэффициент застройки земельного участка - не более 70% от его площади.
2. Коэффициент озеленения земельного участка - не менее 15% от его площади.
3. Площадь территорий, предназначенных для хранения транспортных средств (для вспомогательных видов использования), - не менее 10% от площади земельного участка.
4. Расстояние от красных линий улиц до линии застройки - не менее 6 метров.
5. Минимальный отступ от границ смежных земельных участков до объектов строительства - не менее 3 метров.
Примечания:
1. Допускается блокировка зданий и сооружений, расположенных на смежных земельных участках, и сокращение минимальных отступов от границ соседних земельных участков (в том числе размещение зданий и сооружений по границе земельных участков) по взаимному согласию их правообладателей и при условии выполнения требований технических регламентов.
2. Допускается сокращение расстояния от красной линии до линии застройки на территории исторического центра (ядра) города при соответствующем обосновании.
3. Автозаправочные станции размещаются на магистральных улицах и дорогах за пределами исторического ядра центра города при наличии положительного санитарно-эпидемиологического заключения.
4. Состав комплекса АЗС может варьироваться с учетом входящих в него видов.
 Р-2. Зона городских парков, скверов, бульваров и набережных.

Зона городских парков, скверов, бульваров, набережных выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования природных объектов в целях кратковременного отдыха, спорта и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

Основные виды разрешенного использования:

- парки;

- скверы;

- бульвары;

- набережные.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- игровые площадки;

- бассейны, фонтаны, малые архитектурные формы, беседки;

- общественные туалеты;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи.
Для парков вспомогательными видами разрешенного использования также являются:

- комплексы аттракционов;

- спортплощадки;

- танцплощадки, дискотеки;

- летние театры, эстрады;

- тиры;

- пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

- рекреационные помещения для отдыха, читальные залы;

- оранжереи;

- дендропарки;

- спасательные и лодочные станции;

- пляжи.

Для набережных вспомогательными видами разрешенного использования также являются:

- причалы;

- пирсы.

Условно разрешенные виды использования для территорий парков:
- зоопарки;

- некапитальные предприятия общественного питания (кафе, рестораны);

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.
Условно разрешенные виды использования для бульваров шириной более 50 м:

- киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания.

Параметры:

1. Соотношение элементов территории парка: зеленые насаждения и водоемы - 65 - 70%, аллеи, дорожки, площадки - 23 - 28%, здания и сооружения - не более 7%.

2. Соотношение элементов территории сквера: зеленые насаждения и водоемы - 60 - 80%, аллеи, дорожки, площадки - 40 - 20%.

3. Ширина бульваров не менее 10 м. Соотношение элементов территории бульвара шириной более 50 м: зеленые насаждения и водоемы - 65 - 70%, аллеи, дорожки, площадки - 30 - 25%, застройка - не более 5%.

4. На территориях скверов и бульварах шириной менее 50 м запрещается размещение застройки.

5. В парках строительство объектов может быть допущено, если их размещение не сопровождается сокращением площади зеленых насаждений, при условии выполнения компенсационного озеленения.



В рамках данного проекта приняты решения по развитию планируемой территории, направленные на приведение в соответствие направления красных линий с границами кадастровых участков и  повышение ее инвестиционной привлекательности.  Предложены решения по корректировке красных линий и согласованию границ зон ограничивающих градостроительную деятельность с новой трассировкой красных линий и фактическим использованием территории,  в интересах  ее стабильного развития и в соответствии с фактическим состоянием землепользования. 
Проектом планировки предлагается внести изменения в трассировку красных линий вдоль набережной реки Уводь. На данный момент красная линия имеет немотивированный изгиб со стороны реки разделяя сформированные под застройку участки и нарушая общую логику построения набережной.  Новые красные линии на данном участке дадут возможность осуществлять градостроительную деятельность в соответствии с требованиями установленными Генеральным планом города Иванова.
В проекте планировки показана схема транспортного обслуживания планируемой территории в рамках существующего генерального плана и предлагаемых изменений. На планируемой территории нет общегородских автостоянок. Для обслуживания вновь возводимых общественных зданий предусматривается размещение открытых  автостоянок на границе жилой и общественной застройки, вдоль улицы Профсоюзной и устройство встроенных паркингов в проектируемых зданиях. 
Планируемая территория обеспечена инженерно-техническим потенциалом как на данный период, так и на дальнейшее размещение общественной застройки. По ул. Профсоюзной и набережной реки Уводь  проходят все необходимые коммуникации: электроснабжение, водоснабжение, теплоснабжение, связь, канализация. При необходимости возможно развитие существующих сетей на вновь застраиваемых участках. 
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