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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

Введение 
Документация по подготовке проекта межевания территории города Иванова, в местечке 

Авдотьино в районе проезда Авдотьинского разработана на основании Постановления 

Администрации города Иванова от 12.05.2020 № 538 «О подготовке документации по 

планировке территории в местечке Авдотьино в районе проезда Авдотьинского города Иванова». 

Документация подготовлена в соответствии со статьей 43 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ (ред. от 28.08.2020). 

Картографический материал выполнен в местной плоской прямоугольной системе координат 

г. Иваново, система высот – Балтийская. 

Основание для разработки проекта межевания: 

  Муниципальный контракт № 4-01-14/20-110 от 20.07.2020 года; 

  Задание на подготовку документации по планировке территории города Иванова, в 

местечке Авдотьино в районе проезда Авдотьинского (приложение № 1 к муниципальному 

контракту); 

  Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям; 

  кадастровые планы территории.  

Цели выполнения проекта межевания: 

1. Установление границ территорий общего пользования; 

2. Установление, изменение, отмена красных линий; 

2. Определение границ элементов улично-дорожной сети; 

3. Образование земельных участков. 

Размеры изменяемых земельных участков определены с учетом планируемого развития 

территории, проектируемых объектов, норм действующего законодательства в рамках выполнения 

работ по развитию застроенной территории.  

Нормативная база для проектирования:  

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации. 

2. Земельный кодекс Российской Федерации. 

3. Водный кодекс Российской Федерации. 

4. Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

5. Федеральный закон от 22.07.2008 № 123 - ФЗ «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности». 

6. Приказ Министерства экономического развития Российской Федерации от 03.08.2011 

№388 «Об утверждении требований к проекту межевания земельных участков». 

7. Приказ Минстроя России от 25.04.2017 №738 /пр «Об утверждении видов элементов 

планировочной структуры». 

8. Правила выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации 

по планировке, утвержденные постановлением Правительства РФ от 31.03.2017 № 402. 

9. Положение о составе и содержании проектов планировки территории, 

предусматривающих размещение одного или нескольких линейных объектов, утвержденное 

постановлением Правительства РФ от 12.05.2017 № 564. 

10. Постановление Правительства РФ от 22.04.2017 № 485 «О составе материалов и 

результатов инженерных изысканий, подлежащих размещению в информационных системах 

обеспечения градостроительной деятельности, федеральной государственной информационной 

системе территориального планирования, государственном фонде материалов и данных 
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инженерных изысканий, Едином государственном фонде данных о состоянии окружающей среды, 

ее загрязнении, а так же о форме и порядке их предоставления». 

11. Приказ Минстроя России № 354/пр от 19.06.2018 «О неприменении инструкция о 

порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» 

(приняты и введены в действие постановлением Госстроя РФ от 29.10.2002 № 150). 

12. «РДС 30-201-98. Система нормативных документов в строительстве. Руководящий 

документ системы. Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в 

городах и других поселениях Российской Федерации» (принят постановлением Госстроя РФ от 

06.04.1998 № 18-30). 

13. Закон Ивановской области «О градостроительной деятельности на территории 

Ивановской области» от 14.07.2008 № 82-ОЗ. 

14. Региональные нормативы градостроительного проектирования Ивановской области, 

утвержденные постановлением Правительства Ивановской области от 29.12.2017 № 526-п. 

15. Местные нормативы градостроительного проектирования г. Иванова, утвержденные 

решением Ивановской городской Думы от 29.06.2016 № 235. 

16. Генеральный план г. Иваново, утвержденный решением Ивановской городской Думы от 

27.12.2006 № 323. 

17. Правила землепользования и застройки, утвержденные решением Ивановской городской 

Думы от 27.02.2008 № 694. 

18. Постановление Администрации г. Иванова от 09.02.2010 № 200 «Об утверждении 

проекта красных линий на территории г. Иванова». 

 

1 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, в том 

числе возможные способы их образования 
Проект межевания охватывает территорию площадью 14,5 га. 

Территория подготовки проекта межевания расположена в северной части г. Иваново на 

землях населенных пунктов в границах двух кадастровых кварталов: 37:24:020610, 37:24:020611. 

В соответствии картой градостроительного зонирования Правил землепользования и 

застройки г. Иванова проектируемая территория расположена в нескольких территориальных 

зонах: 

- зоне делового, общественного и коммерческого назначения (О-1). 

- зоне застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1). 

- зоне смешанной малоэтажной застройки (Ж-1.2). 

- зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2). 

- зона застройки многоэтажными жилыми домами (Ж-3). 

- зона городских парков, скверов, бульваров и набережных (Р-2). 

При подготовке проекта межевания территории был проведен анализ существующих 

границ земельных участков, их правовой статус и местоположение их границ. Анализ проведен 

на основании сведений ЕГРН в виде кадастровых планов территории. 

Проектом межевания предусматривается установление границ новых земельных участков, 

установление и изменение красных линий. 

Образуемые земельные участки расположены на землях «земли населенных пунктов». 

Проектом межевания территории с целью дальнейшего размещения линейного 

объекта автомобильной дороги предусматривается образование следующих земельных 

участков: 

 Образование земельных участков с условными номерами :ЗУ 1 ориентировочной 

площадью 12331 кв. м, : ЗУ2 ориентировочной площадью 10412 кв. м, :ЗУ3 ориентировочной 

площадью 2456 кв. м, :ЗУ4 ориентировочной площадью 3703 кв. м, :ЗУ5 ориентировочной 

площадью 7016 кв. м, :ЗУ6 ориентировочной площадью 5974 кв. м, из земель населенных 

пунктов, находящихся в государственной или муниципальной собственности, кадастровых 
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кварталов 37:24:020610 и 37:24:020611 с видом разрешенного использования «улично-дорожная 

сеть» (код вида 12.0.1) в соответствии со статьей 11.3 Земельного Кодекса Российской Федерации 

(далее - ЗК РФ). 

 Необходимо предусмотреть смену вида разрешенного использования земельных участков 

с кадастровыми номерами 37:24:020611:1525, 37:24:020611:1995, 37:24:020610:64 на «улично-

дорожная сеть» (код вида 12.0.1). 

 

Данным проектом предусмотрено образование земельных участков с условными номерами 

:ЗУ7 - :ЗУ12 ориентировочными площадями 5540 кв. м,  1082 кв. м, 675 кв. м, 81 кв. м, 11 кв. м, 

1213 кв. м, с видом разрешенного использования «благоустройство территории» (код вида 

12.0.2). 

 

 

2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков, 

которые будут отнесены к территориям общего пользования или имуществу 

общего пользования, в том числе в отношении которых предполагаются 

резервирование и (или) изъятие для государственных или муниципальных 

нужд 
Данным проектом предусмотрено образование земельных участков, которые будут 

отнесены к территориям общего пользования с условными номерами :ЗУ1 - :ЗУ6 площадями 

5540 кв. м,  1082 кв. м, 675 кв. м, 81 кв. м, 11 кв. м, 1213 кв. м соответственно. 

 

Резервирование и изъятие земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд данным проектом не предусмотрено. 

 

На данной территории красные линии, обозначающие границы территорий общего 

пользования, установлены согласно постановления Администрации г. Иванова от 09.02.2010 

№ 200 «Об утверждении проекта красных линий на территории города Иванова» в графическом 

материале. На местности не установлены и на кадастровый учет не поставлены. Линии отступа от 

красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений установлены в соответствии с Правилами землепользования и застройки, 

утвержденные Решением Ивановской городской Думы от 27.02.2008 № 694.  

 

 

3 Вид разрешенного использования образуемых земельных участков 
Виды разрешенного использования образуемых земельных участков являются основными, 

установлены в соответствии с градостроительными регламентами территориальных зон Ж-1,  

Ж-1.2, Ж-2, Ж-3, О-1, Р-2 Правил землепользования и застройки города Иваново. 

 

 

4 Целевое назначение лесов, вид (виды) разрешенного использования 

лесного участка, количественные и качественные характеристики лесного 

участка, сведения о нахождении лесного участка в границах особо защитных 

участков лесов (в случае, если подготовка проекта межевания территории 

осуществляется в целях определения местоположения границ образуемых и 

(или) изменяемых лесных участков) 
В границах проектируемой территории отсутствуют земельные участки и земли лесного 

фонда. 
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5 Сведения о границах территории, в отношении которой утвержден 

проект межевания, содержащие перечень координат характерных точек этих 

границ в системе координат, используемой для ведения Единого 

государственного реестра недвижимости 
В границах планируемой территории отсутствуют утвержденные проекты межевания 

территории, содержащие перечни координат характерных точек границ этой территории в 

системе координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ 

образуемых земельных участков осуществлялось в соответствии с градостроительными 

регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными 

требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными 

федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими 

регламентами, сводами правил. 

В границах проектируемой территории публичные сервитуты, установленные ранее, 

отсутствуют, установление новых сервитутов, в том числе публичных, не требуется.  

 

Координаты характерных точек границ планируемой территории 

 

 

X Y

4827,84 -3433,90

4720,44 -3135,13

4218,32 -3222,08

4042,29 -3099,71

4021,62 -3131,18

4164,70 -3320,92

4208,86 -3259,22

4543,62 -3482,00

4611,15 -3400,61

4704,21 -3472,19

4827,84 -3433,90


